Najomna zmluva

Tato zmluva o prenajati obecného ndjomného bytu nizsieho Standardu /d’alej len ,,Zmluva‘/

je uzatvorena podl'a § 663-670 a 685-719 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien

a doplnkov — Obc¢iansky zakonnik a VZN ¢.1/2015 o podmienkach a kritériach pridel'ovania
a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania.

medzi
Prenajimatel’: Obec Strane pod Tatrami v zastipeni starostom obce Rastislavom
Slovenadkom
ICO: 00326 593
Bankové spojenie:  VUB- Kezmarok
¢islo uctu: IBAN SK5002000000000930228562
a

Najomca /uzivatel’ ndjomného bytu/ - d’alej len ndjomca:

Meno a priezvisko: Jozef Hangurbadzo

Rodné ¢islo:

COP/pas:

Trvaly pobyt: Strane pod Tatrami €. 216, 059 76 Mlynceky

Uvodné ustanovenia
CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v katastrdlnom tzemi Strane pod Tatrami,
zapisanej na Katastralnom trade PreSov, sprava katastra KeZmarok, bytového domu
supisné ¢islo: 216.

2. Néajomca touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu byt ¢. 1.v obytnom dome,
sup. ¢islo 216, katastralne uzemie Strane pod Tatrami, na dobu urcitu do 31.08.2023.

CL1I
Doba najmu

1. N4ajom sa uzatvara na dobu urciti od podpisania tejto zmluvy a to do 31.08.2023.
Najomca sa po uplynuti tejto doby zavizuje predmetny byt bez bytovej nahrady
vypratat’.

Prenajimatel’ prenechava nidjomcovi do uzivania byt nizSieho Standardu nachadzajuci
sa v bytovom dome
a/ Celkova uzitkova plocha je : dvojizbovy byt: 35,49 m2
Celkové obytna plocha je:  dvojizbovy byt: 30,08 m2
na prizemi : WC, umyvadlo so sprchovou batériou, schodisko, obyvacia hala
s kuchynskym kutom,
na poschodi: 1 izba
b/ Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- vyhrevné teleso — transportnd kuchynské pec
- elektricky ohrieva¢ vody — 80 |

2. Byt je ku dnu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZzivaniu, ¢o

najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.
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N4ajomca vyhlasuje, Ze poznd stav prenajatého bytu, byt preberd bez zavad, spdsobily k
riadnemu uzivaniu podla tejto zmluvy.

3.Neoddelitel'nou stcastou najomnej zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, v
ktorom je vymenovany inventar, ktory sa v byte nachadza.

CL 111
Pobyt

Diiom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy nadobuda najomca a s nim spolo¢ne posudzované
osoby uvedené v zozname, ktory tvori neoddelite'nu stcast’ tejto Zmluvy, v ndjomnom byte
trvaly pobyt.

CL 1V
Prava a povinnosti nagjomcu

1.N4jomca je povinny uzivat’ prenajaty byt a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim obytnej miestnosti.

2.N3jjomca nesmie v prenajatom byte vykondvat’ ziadne stavebné Upravy, bez pisomného
predchadzajtiiceho suhlasu prenajimatel’a.

3.Vyska najomného, ako odplata za sluzby spojené s najmom, st dohodnuté v Case uzavretia
Zmluvy. Pri zmene okolnosti rozhodujucich pre stanovenie thrad sa primerane zmenia i
vysky prislusnych uhrad.

4.N4jomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inu podstatnii zmenu v byte a v
prisluSenstve bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Zakdzané su taktiez
akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také Gpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu
alebo domu, alebo zmenit’ jeho charakter.

5.N4jomca sa zavizuje, Ze po zaniku ndjmu prenajaty byt a jeho prisluSenstvo vyprata a
odovzda prenajimatel’ovi so vSetkym vybavenim a v stave, v akom ho prebral s prihliadnutim
k beznému opotrebeniu. Ak najomca pri odovzdani priestorov po skonéeni najmu niektort z
uvedenych povinnosti nesplni, prenajimatel’ priestor odmietne prevziat, je ndjomca povinny
nad’alej platit’ dohodnuté ndjomné a zarovenn zmluvnl pokutu z omeskania vo vyske 1% z
vysky najmu za kazdy omeSkany den. Odmietnutie prenajimatela prevziat’ priestory pre
porusenie povinnosti ndjomcu ich riadne odovzdat’ podla ustanoveni tejto zmluvy nie je
podl'a dohody zmluvnych stran neposkytnutim st¢innosti.

6.N4jomca je povinny, v stlade s § 665 Obcianskeho zdkonnika, umoznit’ prenajimatel’ovi,
alebo osobe nim poverenej pristup do celého bytu za icelom kontroly.

7.Najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a prihlasit’ na pobyt dalSiu osobu,
okrem tych os6b ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy a ktori
s vedeni v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a poplatkov za plnenie spojené s
uzivanim bytu. Eviden¢ny list tvori neoddelitel'na sucast’ tejto zmluvy.

8.Ngjomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo bytovom zariadeni na
vlastné naklady a to do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

9.N4jomca sa zavizuje, ze bude prispievat do fondu oprdv mesacne sumou urcenou
prenajimatel’om.

10.N4jomca sa zavézuje, ze poskytne sthlas pre prenajimatela vyuZzit' inStitat osobitného
prijemcu.

11.N4jomca je povinny prenajimatelovi vopred nahlésit’ pobyt osdb v byte, ktoré sa budu v
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byte zdrziavat’ po dobu dlh$iu ako 14 dni, s uvedenim menného zoznamu, poctu osob, veku
0s0b, trvalého bydliska a terminu ich prichodu a odchodu z bytu.

12. N4jomca je povinny uhradit’ Skody sposobené inym, nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktoru
Vypocita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'adiiujucich cenu nového zariadenia a
doby amortizacie.

13.N4jomca ma pravo na opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy, pri dodrziavani podmienok
uvedenych v najomnej zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu.

CLvV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1.Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je oprdvnena pozadovat’ od ndjomcu pristup do bytu
a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za Gcelom kontroly, ¢i ndjjomcovia uzivaju
prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spdsobom v stlade s bodom 8 tohto ¢lanku. Toto
opravnenie moze uplatnit maximélne raz za dva mesiace, castejSie len v pripadoch
podozrenia, 7Ze dochadza k poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu majetku prenajimatela.
Vykonat takuto kontrolu v byte moze prenajimatel’ alebo nim poverend osoba len v Case od
6,00 hod. do 22,00 hod.
2.Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu na jeho néklady odstranenie neziaducich
zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré ndjomca uskuto¢nil bez stthlasu
prenajimatela a to do troch kalendarnych dni od poZiadania, bez ohladu na rozsah
vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien.
3.Prenasimatel’ je opravneny urcit’ spésob ndjomného konkrétneho bytu.
4.Prenajimatel’ je opravneny, podla § 151 Obcianskeho zakonnika zriadit' vecné bremeno
/moznost’ dispozicie poskytovanymi socidlnymi ddvkami, rodinnymi pridavkami, prispevkom
na byvanie/ formou osobitného prijemcu u toho najomnika, ktory po dobu dvoch mesiacov
vykazu nedoplatok na ndjjomnom.
5.Prenajimatel’ je opravneny vyuzit’ inStitut osobitného prijemcu aj na prispevky na byvanie u
toho najomcu, ktory bude mat’ nedoplatky na ndjomnom alebo nedoplatky tthrad nakladov
spojenych s byvanim, poskytovanym obcou.
6.Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ ndhradu sposobenej Skody na internom a externom
zariadeni bytov a bytového domu podl'a ¢lanku V. Ods. 10 az 12 tejto Zmluvy.
7.Prenajimatel je opravneny pozadovat’ od ndjomcu finan¢né prostriedky do fondu oprav.
8.Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ prehliadku funkénosti domovych zariadeni sltiZiacich k
riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat' reviziu technickych zariadeni a vykondvat opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy a Gpravy zdsadného charakteru patria najmai:

- opravy streSnych krytin

- stavebné Upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku domu

- zasahy do elektrického vedenia

- zasahy do vodovodnych rozvodov

- zmena ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru

- opravy a upravy nad ramec drobnych oprav.
9.Prenajimatel’ je povinny poskytnit najomcovi bytovu nadhradu podl'a § 712 Obcianskeho
zakonnika len v pripade vypovede podla ¢lanku 4 ods. 3 pism. C, a to len vtedy, ak nebola
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preukazana pri¢inna savislost medzi konanim najomnika a nutnostou oprav. V pripade
preukdzania takejto pricinnej suvislosti, ak dojde k devastacii, povinnost prenajimatel’a
poskytnut’ bytovli ndhradu nédjomcovi zanika.

10.Prenajimatel’ je povinny dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy zapisat’ ndjomcu a osoby s
nim spolo¢ne posudzované na trvaly pobyt s adresou ndjomného bytu.

w

o

C1. VI
Vyska ndjmu a nakladov spojenvch s byvanim

Najomcovi vznika dilom, uzatvorenia tejto zmluvy povinnost, v zmysle clanku V ods.
9 a ¢lanku VII ods. 2 a 3 na mesa¢nu thradu nakladov prenajimatelovi, ktoré suvisia
S riadnym uzivanim bytu.

Za uzivanie bytu sa najomca zavizuje platit’, na zédklade platobného vymeru, odo dia
uzatvorenia ndjomnej zmluvy najomné vo vySke 8,17 € mesacne.

N4jomca sa zavizuje na mesacnu platbu do fondu oprav vo vyske 3,32 €.

Néjomca sa zavézuje platit’ mesa¢ne nahradu za poskytnut zdravotechniku vo vyske
4,98 €.

Néjomca sa zavézuje platit’ mesacne za poskytnuty tiver vo vysSke 8,43 €.

Splatnost’ mesacnej thrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 25. diia
V mesiaci.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' 1 vySku platieb na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to
dovod vyplyvajuci z poétu byvajucich osob, zmeny pravnych a cenovych predpisov,
alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytujucich s uzivanim bytu.

CL VIl
Platba — spdsob uhrady
Cislo tiétu - IBAN SK5002000000000930228562
Adresa ak osobne - Obecny tirad Strane pod Tatrami ¢. 2
Postou - poukazkou
ClL VIII

Vypoved — odstupenie od zmluvy

1.N4jom bytu je dohodnuty na dobu ur¢it.

2.Najom je mozné skoncit’ dohodou najomcu a prenajimatel’a dobou, na ktort bol dohodnuty,
alebo pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota je tri
mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom najomcovi
bola dorucena vypoved'.

3.Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu z nasledujucich dovodov uvedenych v z § 17
Obcianskeho zdkonnika:

Néjomca, alebo ten, kto je ¢lenom doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytu ohrozuje bezpecnost’

alebo porusuje dobré mravy v dome.
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- Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nidjmu bytu najmi tym, ze

nezaplatil najomné, alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

- Ak z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat’, alebo byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej po dobu Siestich mesiacov uzivat.

~  Najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urcenia domu.

- N4jomca uziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné¢ ucely ako na byvanie.

4.Po uplynuti doby najmu alebo vypovedi je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat’

prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania bytu a obvyklého opotrebovania. V

pripade umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny ndjomca na

vyzvu prenajimatela uhradit’ vycislenti pozadovanu Skodu. V pripade neuhradenia vysky
vycislenej Skody bude prenajimatel’ postupovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

5. O ostatnom sa vztahy medzi ucastnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho
zéakonnika.

Cl IX
Zavereéné ustanovenia

1.Vztahy, ktoré nie su v tejto zmluve osobitne dotknuté, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a suvisiacich pravnych predpisov.

2.Tuto najomnti zmluvu mozno menit’ len obojstranne podpisanymi doplnkami, ktoré sa tak
stanu neoddelite'nou sucast'ou.

3.Sucastou tejto zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu, eviden¢ny list ndjomnika
a spolubyvajucich osdb, platobny vymer a vypocet prijmu pre posiidenie opravnenej osoby.
4.Zmluva bola vypracovana v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 exemplar
a njjomca 1 exemplar.

5.U¢astnici prehlasuji, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu a slobodna volu. Zmluvu si
precitali, s jej obsahom suhlasia, preto ju so slobodnou, ur€itou a vaZznou vol'ou vlastnoruc¢ne
podpisali.

V Stranach pod Tatrami
dna : 01.09.2020

prenajimatel’ najomca
Obec Strane pod Tatrami, v zastupeni Jozef Hangurbadzo
starostom obce Rastislavom Slovendkom Strane pod Tatrami €. 216



